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Die Wohnungseigentiimerversammlung [ . |

ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz

(WEG) das oberste Beschluss-, Willensbildungs- und
Selbstverwaltungsorgan der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft. Die Wohnungseigentiimer konnen
Beschliisse zu verschiedenen Angelegenheiten im Hinblick
auf das gemeinschaftliche Eigentum fassen, insbesondere,
wenn es um Angelegenheiten der laufenden Verwaltung
geht. Hierzu zdhlen z.B.:

N

ordnungsgemaifie Verwaltungsmafinahmen

7 Gebrauchsregelungen fiir das gemeinschaftliche
Eigentum

7 die Erhaltung (Instandhaltung und Instandsetzung)
des gemeinschaftlichen Eigentums

7 die Bestellung und die Abberufung eines
Verwalters

7 Vorschisse und Nachschiisse zur Kostentragung
7 die Bestellung eines Verwaltungsbeirats

7 bauliche Verinderungen des gemeinschaftlichen
Eigentums



Dartiber hinaus kénnen die Wohnungseigentiimer der
Wohnungseigentimerversammlung weitere Kompetenzen
zuweisen und das Verfahren abweichend von den in dieser
Broschiire dargestellten Grundsitzen regeln. Hierfiir ist eine
Vereinbarung notwendig, der séamtliche im Grundbuch einge-
tragene Wohnungseigentiimer zugestimmt haben missen.

"&'\ Wann findet eine Wohnungs-
eigentiimerversammlung statt?
Nach § 24 Absatz 1 WEG wird die Versammlung der Woh-
nungseigentiimer mindestens einmal im Jahr einberufen.
Sie kann auch haufiger stattfinden, wenn eine ordnungs-
gemifle Verwaltung dies erfordert oder wenn die Woh-
nungseigentiimer in einer Vereinbarung bestimmte Falle
festgelegt haben, in denen eine Versammlung einzuberufen
ist. AuRerdem ist die Versammlung dann einzuberufen,

wenn mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer dies
in Textform unter Angabe des Zwecks und der Griinde

verlangt (§ 24 Absatz 2 WEG).
o
N

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist vom Verwalter

Wer beruft die Wohnungseigentiimer-
versammlung ein?

einzuberufen; der Verwalter hat jederzeit das Recht zur

Einberufung einer Versammlung.




Wer beruft die Versammlung ein, wenn sich
@] der Verwalter weigert oder kein Verwalter
I\ vorhanden ist?
Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die Ver-
sammlung der Wohnungseigentiimer einzuberufen, so hat
nach § 24 Absatz 3 WEG der Vorsitzende des Verwaltungs-
beirats oder sein Vertreter das Einberufungsrecht. Auflerdem
kann ein Wohnungseigentiimer dazu durch Beschluss
ermichtigt werden. Der Verwalter ,fehlt”, wenn er auf Dauer
verhindert ist. Er weigert sich pflichtwidrig, wenn er

7 eine Versammlung nicht einberuft, die turnusméfig
oder nach einer Vereinbarung vorgesehen ist,

7 eine Versammlung, die von einer ausreichenden An-
zahl von Wohnungseigentiimern gewiinscht wurde,
nicht einberuft oder

7 eine Versammlung nicht einberuft, obwohl sie nach
den Grundsétzen ordnungsgemafier Verwaltung
notwendig wére.

[
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Gut zu wissen:

Einzelne Wohnungseigentiimer sind nur berechtigt,
eine Wohnungseigentiimerversammlung einzuberufen,
wenn sie zuvor dazu durch Beschluss ermdchtigt wur-
den. Ansonsten sieht das WEG diesbeztiglich kein Selbst-
hilferecht vor. Auch wenn die Wohnungseigentiimer das
Quorum nach § 24 Absatz 2 WEG (mehr als ein Vier-

tel der Wohnungseigentiimer) erreichen, haben sie kein
eigenes Einberufungsrecht. Weigert sich der Verwalter,
die Wohnungseigentiimerversammlung einzuberufen,
kann Klage erhoben werden.




___V» Ist bei der Einberufung einer

- Wohnungseigentiimerversammlung
7' eine bestimmte Form zu beachten?

Nach § 24 Absatz 4 Satz 1 WEG ist fir die Form der Ein-
berufung zu einer Wohnungseigentiimerversammlung
die Textform vorgeschrieben. Hierzu zéhlt jeder lesbare
Text, in dem die Person desjenigen genannt ist, der zur
Versammlung einlddt, und der auf einem dauerhaften
Datentriger (z.B. auf Papier, als E-Mail, per Computerfax)
abgegeben wird. Durch Vereinbarung aller Eigentiimer
kann eine strengere Regelung getroffen und so beispiels-
weise die Schriftform (mit Unterschrift) gewéahlt werden.

Was muss in der Einberufung der — i
Wohnungseigentiimerversammlung stehen? | = C?)\
S

In jedem Fall sind der Tagungsort und der Beginn der
Versammlung mitzuteilen. Zudem muss jede Ange-
legenheit, Giber die in der Versammlung beschlossen
werden soll, in der Einberufung bezeichnet werden,
ansonsten kann die Angelegenheit nicht beschlossen
werden bzw. sind gefasste Beschliisse schon aus diesem
Grund anfechtbar (siehe § 23 Absatz 2 WEG). Es gentigt
eine stichwortartige Bezeichnung der zu beschliefien-
den Angelegenheiten in Form einer Tagesordnung.
Allerdings sollten Mafnahmen, tiber die beschlossen
werden soll, umso detaillierter beschrieben werden,

je komplizierter und teurer sie sind. Das betrifft auch
Angaben zu den zu erwartenden Kosten.

Jeder einzelne Wohnungseigentiimer kann vom Verwal-
ter verlangen, dass er bestimmte Punkte in die Tagesord-
nung aufnimmt, wenn deren Behandlung einer ordnungs-
maéfligen Verwaltung entspricht.
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Gut zu wissen:

Wird die Wohnungseigentiimerversammlung nicht,
wie es § 24 Absatz 4 WEG vorschreibt, in Textform

oder nicht in der sonst vereinbarten Form einberu-

fen, so fiihrt dies nicht zur Ungiiltigkeit der gefass-

ten Beschliisse. Die gefassten Beschliisse kénnen aber
anfechtbar sein, und zwar dann, wenn nicht ausge-
schlossen werden kann, dass die falsche Form der Ein-
berufung ursdchlich fiir das Beschlussergebnis ist.
Auch der Verstof3 gegen die Pflicht, die Beschlussgegen-
stdnde in der Einberufung (z.B. in der Tagesordnung) zu
bezeichnen, fithrt zur Anfechtbarkeit der entsprechen-
den Beschliisse.

\L ? Gibt es Anforderungen an Zeitpunkt oder Ort
der Wohnungseigentiimerversammlung?

Der Zeitpunkt fiir die Wohnungseigentiimerversammlung
muss angemessen, also zumutbar sein. Grundsitzlich
wird die Versammlung an einem Werktag ab 15.00 Uhr
flir zumutbar gehalten. Der Einberufende hat bei der Fest-
setzung des Termins darauf zu achten, moglichst jedem
Wohnungseigentiimer die Teilnahme zu ermoglichen.
Das gilt insbesondere bei kleineren Gemeinschaften.
Wenn die Mehrheit der Eigentiimer berufstitig ist, kann
eine Einberufung fiir den frithen Nachmittag unange-
messen sein.

Der Ort der Versammlung muss verkehrsiiblich und
den Wohnungseigentiimern zumutbar sein. Anzustreben
ist, dass die Versammlung in der Ndhe der Wohnanlage
stattfindet. Eine Versammlung am Sitz des Verwalters
durchzufiihren kann ebenso angemessen sein, wenn
dieser Ort den Bediirfnissen der Wohnungseigentiimer
gerecht wird.



Gibt es eine Frist zur Einberufung der
31 Wohnungseigentiimerversammlung?

Die Wohnungseigentiimerversammlung muss mindes-
tens drei Wochen im Vorhinein einberufen werden,

es sei denn, es liegt ein besonders dringlicher Fall vor
(§ 24 Absatz 4 Satz 2 WEG).

(d
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Gut zu wissen:

Wird die Frist zur Einberufung nicht eingehalten, so
folgt daraus nicht, dass die gefassten Beschliisse ungtil-
tig sind. Allerdings kann ein gefasster Beschluss schon
allein wegen einer Verletzung der Einberufungsfrist
angefochten werden, ndmlich dann, wenn die Fristver-
letzung ursdchlich fiir die Beschlussfassung war (nicht
ursdchlich war die Fristverletzung, wenn der Beschluss
auch ohne sie so gefasst worden wire). Die Anfech-
tung eines Beschlusses erfolgt im Wege einer Klage eines
oder mehrerer Wohnungseigentiimer auf Erkldrung der
Ungtiltigkeit des Beschlusses. Die Klage ist gegen die
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zu richten

(§ 44 Absatz 2 WEG). Sie muss innerhalb eines Monats
nach der Beschlussfassung erhoben und innerhalb
zweier Monate nach der Beschlussfassung begriindet
werden (§ 45 WEG,).

Wer ist zur Wohnungseigentiimer- -—

versammlung einzuladen? l L

Die Einladung ist an alle Wohnungseigentiimer zu
richten. Es ist immer der aktuell im Grundbuch einge-
tragene Eigentiimer einzuladen. Im Falle eines Eigen-
tiumerwechsels kann das dazu fithren, dass der neue
Eigentiimer beispielsweise an der Beschlussfassung
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uber die Jahresabrechnung aus dem vorangegangenen
Jahr mitwirkt.

Einzuladen sind auch diejenigen Wohnungseigentiimer,
die nach § 25 Absatz 5 WEG kein Stimmrecht haben.
Nach dieser Vorschrift ist ein Wohnungseigentiimer
zum Beispiel dann nicht stimmberechtigt, wenn die
Beschlussfassung die Einleitung oder Erledigung eines
Rechtsstreits der anderen Wohnungseigentiimer gegen
ihn betrifft. Er hat jedoch das Recht, sich in der Ver-
sammlung dazu zu duflern und ggf. Antrige zu stellen.

(L
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Gut zu wissen:

Werden berechtigte Wohnungseigentiimer nicht einge-
laden und nehmen sie deshalb nicht an der Versamm-
lung teil, so sind gefasste Beschliisse nicht gleich ungiil-
tig; sie sind aber anfechtbar.

Ein Ausschluss eines Wohnungseigentiimers von einer
Versammlung ist nur méglich, wenn der Wohnungsei-
gentiimer gravierend gegen die Ordnung verstéf3t. Wird
ein Wohnungseigentiimer unberechtigt ausgeschlossen,
so kann dies dazu fiihren, dass die gefassten Beschliisse
anfechtbar sind.

0o O O Isteine Wohnungseigentiimerversammlung

q @B éffentlich?

Die Wohnungseigentiimerversammlung findet nicht-
offentlich statt. Dies dient dem ungestorten Ablauf

der Versammlung. Berechtigt zur Teilnahme an der
Wohnungseigentiimerversammlung sind daher zunéchst
nur die Wohnungseigentiimer. Aber auch noch nicht

im Grundbuch eingetragene Erwerber kénnen teilnah-
meberechtigt sein, wenn sie z. B. durch den Verduflerer
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bevollmachtigt wurden. Kein Recht auf Teilnahme
haben beispielsweise Inhaber eines Niefbrauchrechts,
Grundpfandrechtsgldubiger oder Inhaber eines Dauer-
wohnrechts (also lediglich dinglich Berechtigte).

[
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Gut zu wissen:

Eine Verletzung des Grundsatzes der Nichtoffentlichkeit
der Wohnungseigentiimerversammlung liegt beispiels-
weise dann vor, wenn die Eigentiimerversammlung im
offenen Gastraum einer Gaststdtte stattfindet und sich
in diesem Gastraum noch weitere Gdste aufhalten.
Beschliefien Wohnungseigentiimer in der Versamm-
lung, die Teilnahme von Mietern an der Versammlung
zuzulassen, so ist dieser Beschluss anfechtbar. Nehmen
nichtberechtigte Personen an der Versammlung teil, so
ist dies ein Anfechtungsgrund fiir die 6ffentlich gefassten
Beschliisse. Ein Beschluss wird in der Regel fiir ungiiltig
zu erkldren sein, wenn sich nicht ausschlief3en ldsst, dass
der Verstof$ gegen die Nichtoffentlichkeit die Ursache fiir
eine bestimmte Beschlussfassung ist.

Wird die Anwesenheit einer Person, die nicht zur Teil-
nahme berechtigt ist, von den Wohnungseigentiimern
nicht beanstandet, so kann darin ein Verzicht der
Wohnungseigentiimer auf die Nichtéffentlichkeit der
Versammlung liegen.

@ Kénnen Berater zur Wohnungseigentiimer-
& versammlung hinzugezogen werden?

Sofern der Berater fiir die Wohnungseigentiimergemein-
schaft agiert und eine Beratung in der Versammlung
erforderlich erscheint, ist die Teilnahme des Beraters
grundsitzlich zuldssig. Das gilt aber nur fiir die Dauer
der Beratung zu dem entsprechenden Tagesordnungs-
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punkt. Ob ein einzelner Wohnungseigentiimer in einer
Versammlung, in der er selbst anwesend ist, einen Berater
hinzuziehen darf, ist nach der Rechtsprechung fiir jede
Versammlung gesondert zu priifen. Es kommt dabei auf
das objektive Beratungsbediirfnis an. Grundsatzlich ist der
individuelle Beratungsbedarf eines einzelnen Wohnungs-
eigentiimers auferhalb der Versammlung (z.B. in einer
Versammlungspause) zu decken.

[
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Gut zu wissen:

Ein Anspruch auf Anwesenheit von Begleitpersonen
in der Versammlung besteht grundsdtzlich nicht.
Ausnahmen gelten z.B. fiir Wohnungseigenttimer
mit Behinderungen, die auf eine Begleitperson ange-
wiesen sind, oder fiir Eigentiimer, die die deutsche
Sprache nur eingeschrdnkt beherrschen und einen
Dolmetscher benétigen.

O  Kann sich ein Wohnungseigentiimer in

0
(ﬁ%ﬂ der Wohnungseigentiimerversammlung

vertreten lassen?

In der Gemeinschaftsordnung der Wohnungseigentiimer
ist in der Regel eine sogenannte Vertreterklausel enthalten.
Sie beschrinkt die Vertretung auf einen iberschaubaren
Personenkreis (Ehegatte, nahe Angehorige, Verwalter). Die
Wohnungseigentiimer sind nicht berechtigt, eine solche
Vertreterklausel durch Beschluss zu treffen oder zu dndern.

Vom Regelungsbereich der Vertreterklausel sind nur

Falle erfasst, in denen es sich um eine rechtsgeschiftliche
Vertretung handelt. Nicht unter die Vertreterklausel fallen
z.B. geschiftsunfiahige Wohnungseigentiimer: Diese
konnen sich durch ihren gesetzlichen Vertreter bzw. durch



ihren Betreuer in der Versammlung vertreten lassen. Ein

minderjahriger Wohnungseigentiimer wird durch seine
Eltern vertreten.

of=
Wie muss ein Vertreter seine Vollmacht JP =

nachweisen? —
Der Vertreter muss, wenn in der Gemeinschaftsordnung
nichts anderes geregelt ist, seine Vollmacht in Textform
vorlegen (§ 25 Absatz 3 WEG). Hierzu zahlt jeder lesbare
Text, der auf einem dauerhaften Datentréger (z.B. auf
Papier, als E-Mail, per Computerfax) abgegeben wird.

aQlQ Kann eine Wohnungseigentiimer-
ala versammlung auch als Online-Versammlung

o iy durchgefiihrt werden?

Jeder Eigentimer hat das Recht, persoénlich vor Ort an der
Versammlung teilzunehmen. Es kann aber mehrheitlich
beschlossen werden, dass Eigentiimer, die sich lieber online
zuschalten, dies diirfen (sog. hybride Versammlung).
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Dartiber hinaus kénnen die Wohnungseigentiimer mit
mindestens drei Vierteln der abgegebenen Stimmen
beschliefen, dass die Versammlung fiir maximal drei
Jahre ab Beschlussfassung ausschlief}lich online, also ohne
gemeinsamen Versammlungsort, abgehalten wird. Diese
sog. virtuelle Wohnungseigentiimerversammlung muss
hinsichtlich der Teilnahme und Rechteausiibung mit einer
Prisenzveranstaltung vergleichbar sein. Dies sicherzustel-
len, ist Aufgabe des Versammlungsleiters, also in der Regel
des Verwalters.

Wenn die Wohnungseigentiimer vor dem 1.1.2028 einen
solchen Beschluss fassen, muss nach einer gesetzlichen
Ubergangsvorschrift gleichwohl mindestens einmal im
Jahr eine klassische Prasenzversammlung stattfinden.
Hierauf konnen die Wohnungseigentiimer nur durch einen

einstimmigen Beschluss verzichten.
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Wer fiihrt den Vorsitz in einer 0O
Wohnungseigentiimerversammlung? (oL

Den Vorsitz fiihrt der Verwalter, sofern die Wohnungs-
eigentiimerversammlung nichts anderes beschlief3t
(vgl. § 24 Absatz 5 WEG). Fiir den Beschluss ist eine
einfache Mehrheit ausreichend.

Der Verwalter kann den Vorsitz auf einen Gehilfen
ubertragen.

[

— Uy

Gut zu wissen:

Beschliisse, die auf der Wohnungseigentiimerver-
sammlung unter einem nichtbefugten Vorsitz gefasst
wurden, sind nicht ungtiltig, sondern nur anfechtbar.
Dies ist nicht der Fall, wenn eine Vereinbarung der Woh-

nungseigentiimer vorsieht, dass der Vorsitz von jemand
anderem als dem Verwalter gefithrt wird und eine in der
Vereinbarung vorgesehene Person tatsdchlich den Vor-
sitz inne hatte.

QO Welche Aufgaben hat der Vorsitzende der
T:[l Wohnungseigentiimerversammlung?

Der Vorsitzende stellt zunachst die Anwesenheit fest und
prift die eingereichten Vollmachten abwesender Woh-
nungseigentiimer.

Der Vorsitzende muss vor der Beschlussfassung den Inhalt
des Beschlussvorschlages und die erforderliche Mehrheit
flir das Zustandekommen des Beschlusses bekannt geben.
Nach der Beschlussfassung hat er das Abstimmungsergeb-
nis bekannt zu geben und, wenn die erforderliche Mehrheit
erreicht wurde, den Beschluss zu verkiinden.
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Der Vorsitzende kann tiber das Abstimmungsverfahren
entscheiden, z.B. iiber die Frage, ob eine Abstimmung offen
oder geheim erfolgt.

Er entscheidet, in welcher Reihenfolge Wortmeldungen
von Eigentiimern gehort werden.

Die einzelnen Tagesordnungspunkte werden grundséatzlich
in der Reihenfolge behandelt, die in der Einladung genannt
wurde; der Vorsitzende darf einen neuen Punkt erst dann
aufrufen, wenn der vorangegangene Punkt (in der Regel
durch Abstimmung) erledigt ist. Davon kann auf Grund
eines Beschlusses zur Geschéftsordnung oder auch auf
Grund unwidersprochen gebliebener Anordnung des
Vorsitzenden abgewichen werden.

Die gefassten Beschliisse und die Abstimmungsergebnisse
missen in die Niederschrift iber die Wohnungseigen-
timerversammlung aufgenommen werden. Wortmeldun-
gen und Meinungsduflerungen miissen nicht protokolliert
werden. Dennoch kann es z.B. bei konflikttrachtigen
Entscheidungen ratsam sein, kurze Ausfithrungen zum
Zustandekommen eines Beschlusses in die Niederschrift
aufzunehmen.

Weitere Informationen tber die Niederschrift folgen auf
den néchsten Seiten.

Der Vorsitzende der Versammlung hat auch das Ende der
Versammlung festzustellen.
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8 8 Wann ist eine Wohnungseigentiimer-
\ 8/ versammlung beschlussfdhig?

Die Versammlung ist immer beschlussfahig, egal wie viele
Eigentlimer teilnehmen. Deshalb ist es wichtig, an der
Versammlung teilzunehmen.

Wer darf wie lange in der Versammlung qgﬂ\/ )

sprechen?

Grundsitzlich hat jeder Eigenttimer ein unbeschrank-
tes Rederecht. Durch Beschluss kann die Redezeit je
Eigentlimer jedoch beschriankt werden. Die Dauer
muss dabei angemessen sein und sich insbesondere an
der Grofie der Versammlung und der Wichtigkeit des
Tagesordnungspunkts orientieren. Unzulassig ist es,
das Rederecht allen oder einzelnen Eigentiimern ganz
zu entziehen.

erstellt werden?

= | Muss ein Protokoll (iber die Versammlung
Q?/?

Nach dem WEG besteht die Verpflichtung, iiber die in
der Versammlung gefassten Beschliisse eine Nieder-
schrift (ein Protokoll) anzufertigen. Die Niederschrift
ist vom Vorsitzenden und von einem Wohnungs-
eigentiimer und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt
ist, auch von dessen Vorsitzendem oder von dem
Vertreter des Beiratsvorsitzenden zu unterschreiben
(vgl. § 24 Absatz 6 WEG). Die Unterzeichnenden miissen
in der Versammlung anwesend gewesen sein. Die
Wohnungseigentiimer kénnen von den gesetzlichen
Vorgaben (§ 24 Absatz 6 WEG) abweichen. Hierfiir

ist aber eine Vereinbarung notwendig, der siamtliche
im Grundbuch eingetragene Wohnungseigentiimer
zugestimmt haben missen.
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Uty

(L

Gut zu wissen:

Ein Verstof$ gegen die Unterschriftspflicht begriindet
nicht die Anfechtbarkeit der gefassten Beschliisse; er
mindert lediglich die Beweiskraft der Niederschrift.
Enthdlt die Gemeinschaftsordnung die Bestimmung,
dass die Niederschrift zur Gtiltigkeit eines Beschlusses
von zwei Wohnungseigentiimern, die von der Woh-
nungseigentiimerversammlung bestimmt wurden,

zu unterschreiben ist, so macht ein VerstofS hiergegen
den Beschluss anfechtbar.

!

] Was ist bei der Niederschrift zu einer
Wohnungseigentiimerversammlung zu
beachten?

Die Verwaltung hat die Versammlungsniederschriften
aufzubewahren. Die Niederschrift ist unverziiglich anzu-
fertigen. Die Verletzung der Frist wirkt sich jedoch nicht
auf die Gltigkeit der Beschliisse aus.

Uty

(L

Gut zu wissen:

Ein Beschluss ist auch dann giiltig, wenn eine Niederschrift
fehlt oder Mdngel aufweist. Grundsdtzlich kann eine Kor-
rektur inhaltlicher Fehler in der Niederschrift verlangt
werden, aber im Interesse des Rechtsfriedens nicht wegen
jeder Kleinigkeit. Die Korrektur kann beispielsweise dann
gefordert werden, wenn ein Wohnungseigentiimer durch
den Inhalt einer Niederschrift rechtswidrig beeintrdchtigt
sein kénnte oder wenn eine rechtsgeschdftlich erhebliche
Willenserkldrung falsch wiedergegeben worden ist.
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Haben die in der Wohnungseigentiimerver-
sammlung gefassten Beschliisse Wirkung
:@ gegeniiber Rechtsnachfolgern, gegeniiber
Wohnungseigentiimern, die in Beschlussfas-
sungen unterlagen, und gegentiiber Dritten?

Beschliisse berechtigen und verpflichten die Wohnungs-
eigentimer. Das gilt auch fiir die bei der Beschlussfassung
unterlegenen Wohnungseigentiimer sowie fiir Rechts-
nachfolger (kiinftige Erwerber des Wohnungseigentums).
Eine Ausnahme gilt jedoch fiir Beschliisse, die nicht auf
Grundlage des Wohnungseigentumsgesetzes, sondern auf
Grundlage einer Vereinbarung gefasst wurden. Sie miissen
in das Grundbuch eingetragen werden, damit sie gegen
Rechtsnachfolger wirken. Dritte (z. B. Grundschuldglau-
biger, Bauunternehmer) kénnen grundsatzlich nur tiber
zusatzliche vertragliche Vereinbarungen an die Beschlisse
gebunden werden.

=

Gibt es ein Recht, die Niederschrift einer =
Wohnungseigentiimerversammlung einzusehen? _rQ|

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die Nieder-
schrift einzusehen (vgl. § 18 Absatz 4 WEG). Ein Woh-
nungseigentiimer kann auch einen Dritten zur Einsicht
ermichtigen. Eine solche Erméachtigung ist zuldssig, wenn
der Dritte ein berechtigtes Interesse an der Einsichtnahme
hat (z.B. als Kaufinteressent oder Steuerberater). Der
Wohnungseigentiimer, der einen Dritten zur Einsicht
ermdchtigt, hat dabei die Interessen der anderen Woh-
nungseigentiimer zu beachten.

__ITI Gibt es einen Anspruch auf Abschriften von
Niederschriften?

Die Anfertigung von Abschriften ist grundsitzlich
moglich. Allerdings ist der Verwalter hierzu oder gar zur
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Aushindigung der Niederschrift nicht verpflichtet. Durch
Vereinbarung, der simtliche im Grundbuch eingetragene
Wohnungseigentiimer zugestimmt haben miissen, oder
durch eine entsprechende Regelung im Verwaltervertrag
kann jedoch eine Verpflichtung zur Anfertigung von
Abschriften oder Kopien und zu deren Aushiandigung
geschaffen werden.

{ W Wer fiihrt die Beschlusssammlung?

Seit dem 1. Juli 2007 ist eine Beschlusssammlung zu fithren
(vgl. § 24 Absatz 7 Satz 1 WEG). Die Beschlusssammlung
wird in der Regel vom Verwalter gefiihrt (vgl. § 24 Absatz
8 Satz 1 WEG). Fehlt ein Verwalter (z.B. weil ein solcher
gar nicht bestellt worden ist oder weil der bisherige
Verwalter seine Verwalterstellung verloren hat), so ist
der Vorsitzende der Wohnungseigentiimerversammlung
verpflichtet, die Beschlusssammlung zu fithren. Die
Wohnungseigentiimer kdnnen in diesem Fall aber mit
Stimmenmehrheit auch einen anderen fiir diese Aufgabe
bestimmen (§ 24 Absatz 8 Satz 2 WEG).

9] 0
Gibt es Anforderungen an die Form der =
Beschlusssammlung? q | |

Gesetzliche Vorgaben zum dufleren Erscheinungsbild
und zur Form der Beschlusssammlung bestehen nicht;
die Gestaltung der Einzelheiten bleibt den Wohnungs-
eigentimern und dem Verwalter tiberlassen. Es kommt
lediglich darauf an, den Einsichtsberechtigten (z.B. den
Wohnungseigentiimern oder den Erwerbern) in tiber-
sichtlicher und leicht zugénglicher Weise Informationen
tber den Inhalt zu erméglichen. Die Beschlusssammlung
kann in schriftlicher oder auch in elektronischer Form
gefiihrt werden.



Welchen Inhalt hat die Beschlusssammlung? | ¢

In die Beschlusssammlung ist nach § 24 :

Absatz 7 Satz 2 WEG Folgendes aufzunehmen:

1. der Wortlaut der in den Wohnungseigentiimer-
versammlungen verkiindeten Beschliisse mit Angabe
von Ort und Datum der jeweiligen Versammlung,

2. der Wortlaut der Beschliisse, die im schriftlichen Ver-
fahren nach § 23 Absatz 3 WEG zustande gekommen
sind, mit Angabe von Ort und Datum ihrer jeweiligen
Verkiindung und

3. der Wortlaut der Urteilsformeln von gerichtlichen
Entscheidungen in Rechtsstreiten mit Angabe des
jeweiligen Datums, des Gerichts und der Parteien.

Die Beschliisse und die gerichtlichen Entscheidungen
sind in chronologischer Reihenfolge einzutragen und zu
nummerieren (vgl. § 24 Absatz 7 Satz 3 WEG).

? Was gilt, wenn Beschliisse angefochten oder
aufgehoben werden?

Ist ein Beschluss angefochten worden, so muss dies nach
§ 24 Absatz 7 Satz 4 WEG in der Beschlusssammlung
angemerkt werden. Die Anmerkung kann z.B. lauten:
»Der Beschluss ist angefochten durch (...) mit Klage vom
(..)" Ist ein Beschluss aufgehoben worden, so kann dies
in der Beschlusssammlung z.B. mit der Anmerkung ,,Der
Beschluss ist aufgehoben durch (...) verzeichnet werden.
Stattdessen kann die entsprechende Eintragung aber
auch gel6scht werden, falls sie nicht aus einem anderen
Grund noch Bedeutung fiir die Wohnungseigentiimer
hat (vgl. § 24 Absatz 7 Satz 5 WEG).
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Kénnen Eintragungen in der — L
Beschlusssammlung auch aus einem F@)\
anderen Grund gel6scht werden? I

Eine Eintragung kann auch dann geléscht werden, wenn
sie aus einem anderen Grund als der Aufhebung des
Beschlusses fiir die Wohnungseigentiimer keine Bedeutung
mehr hat (vgl. § 24 Absatz 7 Satz 6 WEG). Grund kann

z.B. der Zeitablauf eines Beschlussgegenstandes sein oder
die Tatsache, dass sich der Gegenstand des Beschlusses
anderweitig erledigt hat.

'ﬁ_hl Gibt es eine Frist, innerhalb derer Ein-

== tragungen, Vermerke und Léschungen in
&\ der Beschlusssammlung erfolgen miissen?
Eintragungen, Vermerke und Léschungen miissen
unverziglich erfolgen und datiert werden (§ 24 Absatz 7
Satz 7 WEG). ,Unverziiglich bedeutet nach der aktuellen
Rechtsprechung etwa binnen vier bis fiinf Tagen.
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